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Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu
dziatka nr geod. 861 przy ulicy Kunawina 1 w miejscowosci Dgbrowa Biatostocka,
obreb 0001, jedn. ewid. 201101_4 Dgbrowa Biatostocka, powiat sokdlski, woj.
podlaskie

1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem opracowania jest wykonanie przebudowy i termomodernizacji wraz
z czesciowg rozbidrkg wiatrotapu istniejgcego budynku uzytecznosci publicznej w
ramach rewitalizacji Kina Lotos w Dgbrowie Biatostockiej, na dziatce nr geod. 861 przy
ulicy Kunawina 1 w miejscowosci Dgbrowa Biatostocka, obreb 0001, jedn. ewid.
201101_4 Dagbrowa Biatostocka, powiat sokdlski, woj. podlaskie

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy teren przeznaczony pod inwestycje to dziatka o nr geod. 861
oznaczona jako ,ABCDEA” o powierzchni 1165 m? na rzucie wieloboku. Dziatka
graniczy: od strony potudniowo-wschodniej z dziatkg o nr geod. 649/1 (dziatka drogowa
— ul. Kunawina) oraz z dziatkg nr geod. 873 (dziatka drogowa — ul. Ogrodowa), ktéra
otacza teren inwestycji od strony zachodniej, potnocnej i wschodniej.

Dziatka  posiada niewielki spadek terenu w  kierunku  pdtnocy,

Budynek uzytecznosci publicznej objety opracowaniem potozony jest w centralne;j
czesci terenu opracowania i znajduje sie w odlegtosci 11,33 m od budynku
murowanego na dziatce nr 862 oraz w odlegtosci 9,65 m od budynku murowanego na
dziatce nr geod. 860.

Zasilany jest istniejgcymi przytgczami: wodociggowym, energetycznym, kanalizacji
sanitarnej. Dostep do drogi publicznej — istniejgcy (z dziatki o nr geod. 649/1 oraz 873).

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki (terenu)

Na przedmiotowym terenie projektuje sie przebudowe i termomodernizacje wraz
z czesciowg rozbiorkg wiatrotapu istniejgcego budynku uzytecznosci publiczne;.
Projektuje sie rozbidrke czesci wiatrotapu, a w jego miejsce projektuje sie utwardzenie
terenu. Pozostata czes¢ zagospodarowania pozostaje bez zmian.

Nie zwiekszy sie zapotrzebowanie na energie elektryczng, wode i nie zwiekszy
sie odprowadzenie sciekow — infrastruktura na dotychczasowych warunkach.

Realizowana inwestycja nie wptywa negatywnie na mozliwos¢ komunikaciji
pieszej i jezdnej na terenie wlasnym i sgsiednim. Powierzchnia utwardzen i zieleni nie
ulegnie zmianie. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5,5%. Wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu opracowania zmniejszy sie z
45,5% do 45,8%.

Odprowadzenie wod opadowych — na terenie wkasnym inwestora — na
dotychczasowych zasadach.




Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z gminnej sieci wodociggowej (hydrant w
odlegtosci 13,27 m). Budynek objety opracowaniem podlega okresleniu zasad ochrony
p.poz — kategoria ZL llI.

4. Zestawienie powierzchni

Stan istniejacy Stan projektowany
Pow. zabudowy 530 m? 534 m?
Pow. utwardzen 571 m? 567m?
Pow. biologicznie 64 m? 64 m?
czynna

Pow. dziatki: 1165 m2.

5. Ochrona konserwatorska, wpis do rejestréw zabytkéw.

Opracowywany budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej A1
historycznego uktadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkdéw jako
,2ukfad urbanistyczny, XVI — XVIII w. - decyzja K1. WKZ-5340/18/79 z dnia
02.05.1979rr.

6. Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego.
Nie dotyczy.

7. Wplyw inwestycji na Srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikow
Inwestycja nie jest szkodliwa dla srodowiska i uzytkownikow.

8. Obszar oddzialywania obiektu.
Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmie jedynie dziatke
inwestycji.
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Opis do projektu architektoniczno-budowlanego

1. Przeznaczenie:

Budynek uzytecznosci publicznej, rewitalizacja Kina Lotos.
Budynek istniejgcy w konstrukcji murowanej, pietrowy na rzucie przenikajgcych sie
prostokgtéw. Przykryty dachem wielospadowym, o kacie istniejgcym kacie nachylenia.

2. Zestawienie powierzchni:

Stan istniejacy Stan projektowany

Pow. zabudowy

530,0 m?

534,0 m?

Pow. uzytkowa

538,93 m?

537,0 m?

Kubatura

3185,36 m®

3184,0 m3

3. Program uzytkowy po przebudowie:

Kondygnacja Nr

rzut parteru

0.2

03

0.4

0.6

0.7

0.8

0.9

Nazwa
pomieszczenia

Powierzchn
ia

pokdj dyrektora 11
sekretariat 11,3
korytarz 10
korytarz 4,1
klatka schodowa 1,9
sala projekcyjna 2113
pom. techniczne 6,2
wiatrotap 3,7
pom. gospodarcze 57
kottownia 19,2
pom. gospodarcze 21
pokdj . ) 14,7
administracyjny
gggt\r.‘isaocjalne z 4,7
hol 68,9
wiatrotap 17,9
WC meski 8,1
wcC

niepetnosprawnychi 6,1
damski

pom. gospodarcze 4
pom. porzagdkowe 4,7

434,5 m?

Posadzka

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

gres jasnoszary

Sufity

PODWIESZANY
(kasetonowy modut
60x60)

PODWIESZANY (z
ptyt g-k)

PODWIESZANY (z
piyt g-k)

PODWIESZANY (z
ptyt g-k
wodoodpornych)

PODWIESZANY (z
ptyt g-k
wodoodpornych)

Sciany
MALOWANIE (kolor czarny/

biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

PANELE AKUSTYCZNE
(jasnoszare i czarne) +
MALOWANIE (kolor czarny)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor szary) +
GRES (jasnoszary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

GRES (jasnoszary)

GRES (jasnoszary)
MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)

MALOWANIE (kolor czarny/
biaty/ szary)




rzut poddasza

1.1 klatka schodowa 3,8 gres jasnoszary m':lb/O::aAr’;)lE (kolor czarny/

1.2 magazyn 4,7 gres jasnoszary m;b/O:ZaAr';)IE (kolor czarny/

13 korytarz 4,1 gres jasnoszary m’;b?svzgx)"z (kolor czarny/
PODWIESZANY (z

14 wce 15 gres jasnoszary  |ptyt g-k GRES (jasnoszary)
wodoodpornych)

15 magazyn 33,6 gres jasnoszary m;b?svzgx)"z (kolor czamy/

16 korytarz 18 gres jasnoszary l’;/:l:lblosvzgx)"z (kolor czarny/

1.7 garderoba damska |11 gres jasnoszary l’;’:’::;,/osv:gs)"z (kolor czamy/
PODWIESZANY (z

1.8 WC damski 3 gres jasnoszary  |ptyt g-k GRES (jasnoszary)
wodoodpornych)

19 centrala ) 19,2 gres jasnoszary MALOWANIE (kolor czarny/

wentylacyjna biaty/ szary)

1.10 |garderoba meska 15,1 gres jasnoszary m’;;?gﬁs)"z (kolor czamy/
PODWIESZANY (z

1.11 |WC meski 2,6 gres jasnoszary  |ptyt g-k GRES (jasnoszary)
wodoodpornych)

1.12 |korytarz 2,1 gres jasnoszary m::;l?s\g;\s)"z (kolor czamy/

102,5 m?

Zaprojektowano przebudowe i remont obiektu Kina Lotos tak, alby spetniat

zapotrzebowanie na przestrzen kulturowg i administracyjng. Wydzielono przestrzen

biurowa, sale projekcyjng, pomieszczenia sanitarne i pomieszczenie socjalne.

4. Forma architektoniczna:

Forma budynku po jego przebudowie bedzie wspotgraé z otaczajgcym krajobrazem.

5. Zalozenia dotyczace rozwiazan architektonicznych:

- Sciany zewnetrzne istniejace — dociepli¢ w sposéb zapewniajacy uzyskanie

obowigzujgcych wspétczynnikdw przenikania ciepta — styropian 20cm.

- Scianki wewnetrzne dziatowe — murowane gr. 12 cm.

- Posadzki pierwszego pietra — gres; przed utozeniem posadzki z gresu, po
zdemontowaniu istniejgcych posadzek, odtworzenie posadzki, podtoze zagruntowac,
wyla¢ warstwe wygtadzajgco — wyréwnujgcg z masy samopoziomujgcej gr. min. 5 mm i
po wyschnieciu wyszlifowa¢ do gtadkosci a ubytki uzupetni¢ masg szpachlowa.

- Ptytki klejone do podtoza, o gr. min. 8 mm, o wymiarach 59,7x59,7cm lub zblizonych,
po obwodzie cokoliki z ptytek wys. do 10 cm z tej samej serii co posadzka. Stosowac

gotowe ksztattki cokotowe.




- Wymagania techniczne dot. ptytek gresowych

wspotczynnik antyposlizgowosci R10

nasigkliwo$¢ wodna 0,1%

odpornos¢ na scieranie — klasa 4

odpornos¢ na plamienie — klasa 5

odpornos¢ na zginanie — nie mniejsza niz 45N/mm2

odpornos¢ chemiczna — odporne

- Sufity podwieszane — kasetonowe z wypetnieniem ptytami sufitowymi w module

600x600 mm. Ptyty na ruszcie widocznym z mozliwoscig demontazu pojedynczych ptyt.

Ruszt zabezpieczony antykorozyjnie, co najmniej ocynkowany. Elementy widoczne

malowane fabrycznie.

- Wymagania techniczne dot. sufitu podwieszanego:

materiat niepalny, klasy min. A2-s1, dO
klasa pochfaniania dzwieku min. C
odpornosc¢ na wilgo¢ do 95% wilgotnosci

mozliwos¢ zmywania na mokro

- Okna

- Wymagania techniczne minimalne projektowanych okien:

okna przy temp. pom. ogrzewanego hie mniejszej niz 16°C — Umax=1,1W/m?K

okna o szczelnosci nie mniejszej niz w klasie 3 normy PN-EN 12207:2001

- Drzwi wewnetrzne i zewnetrzne:

Drzwi wewnetrzne i zewnetrzne ptycinowe — wedtug zestawienia stolarki

drzwiowej

Drzwi w witrynach szklane w ramie stalowej

6. Wyposazenie

- Wyposazenie sanitariatow

W toalecie dostepnej dla wszystkich uzytkownikow przewidzie¢ umywalke i

miske ustepowg przystosowang do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

Gorna krawedz umywalki powinna znajdowacC sie na wysokosci 85 cm od

posadzki. Dolna krawedz umywalki powinna znajdowac sie nie nizej niz 70 cm od
posadzki.
Goérna krawedz miski ustepowej powinna znajdowac sie na wysokosci 46 - 48 cm.
Miska ustepowa o dtugosci min. 70 cm z oparciem dla plecow 55 cm za przednig
krawedzig miski ustepowej.

Bezpieczenstwo




Podtaczenie cieptej wody oraz odptyw umywalki nalezy izolowaé termicznie lub
umiesci¢ w sposob uniemozliwiajgcy kontakt z nimi.
Pod umywalkg nie mogg znajdowac sie elementy ostre lub szorstkie. Nalezy stosowac
umywalki podwieszane, bez postumentow i szafek pod nimi.

Baterie
Baterie umywalkowe mogg by¢ uruchamiane dzwignig, przez przycisk lub
automatycznie.
Nie nalezy stosowac baterii obstugiwanych przy pomocy kurkow.

Lustro
Toaleta dostosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych: Dolng krawedz lustra nalezy
umieszczaC¢ nie wyzej niz 100 cm od poziomu posadzki. Lustro powinno miec
mozliwos¢ regulacji w osi poziome;.
Toaleta meska - Lustro 120x200cm, wysokos¢ 100 cm.

Akcesoria tazienkowe
Jednouchwytowe dozowniki do mydta, pojemnik na reczniki papierowe, pojemnik na
Smieci oraz suszarka muszg by¢ umieszczone w strefie przy umywalce. W toalecie
meskiej przewidzie¢ dodatkowy pojemnik na sSmieci przy misce ustepowe;.
Podajnik papieru toaletowego powinien znajdowacC sie na wysokosci 60-70 cm
od posadzki, w odlegtosci 70- 90 cm od tylnej sciany WC.
Sptukiwanie miski ustepowej dostepne z pozycji siedzgcej osiggalne rekg lub ramieniem

Dodatkowe wyposazenie toalety dostosowanej do potrzeb osob niepetnosprawnych

Powinny by¢ zamontowane porecze uchylne lub state, po dwie przy umywalce (50 lub
60 cm dtugosci) i dwie przy misce ustepowej( co najmniej jedna uchylna, min 70 cm dt.).

Wyposazenie Sztuki

Umywalka dostepna wraz z baterig
Umywalka standardowa wraz z baterig

Miska ustepowa dostepna
Miska ustepowa standardowa
Pisuar

Porecze umywalkowe

Porecze przy misce ustepowe;j

Dozownik mydta
Elektryczna suszarka do rgk
Smietnik

Podajnik papieru toaletowego
Lustro uchylne 65x100 montowane do glazury

AR,rloa N ANNPREPR AP O PR

Lustra montowane do glazury (wymiary wedtug schematéw)




Szczotka do toalet 5

- Wyposazenie pomieszczenia porzadkowego

Zlew gospodarczy:
Zlew ze stali nierdzewnej, z baterig z wyciggang zlewka. Zlew gospodarczy do funkcji
,mop” montowac¢ na wysokosci 50-60 cm od podtogi.

Metalowa szafka na srodki czystoSci oraz sprzet do sprzatania.
- Wyposazenie pomieszczenia socjalnego

Zabudowa kuchenna z ptyty MDF z uchwytem. Dolne szafki malowane na kolor

jasnoszary, gérne na kolor biaty, wykonczenie matowe. Gitebokos¢ dolnych szafek 60
cm, gornych 30 cm.
Cokot 10 cm.

Blat laminowany drewnopodobny gr. 4 cm.
Pomiedzy szafkami utozy¢ podwdjny pas gresu 60x30 cm w kolorze ciemnoszarym.

Przed wykonaniem zabudowy nalezy dokona¢ obmiaréw na budowie.

Rodzaj pomieszczenia Rodzaj sprzetu llos¢

Pomieszczenie socjalne Szafka pod zlew jednodrzwiowa 1

Szafka podblatowa z szufladg
Blat na szafki

W R

Szafka wiszgca zamykana

7. Zakres roboét:

Prace projektowe przewidujg wykonanie:

robot zewnetrznych:

- czesciowa rozbidrka wiatrotapu;

- czesciowe zamurowanie istniejgcych otwordéw okiennych;

- powiekszenie czesci istniejgcych otworow okiennych;

- wykonanie dodatkowych okien;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

- termomodernizacja budynku (styropian 20cm) i wykonanie tynkow;
- wymiana balustrady przy schodach zewnetrznych,;

- docieplenie stropu pod nieogrzewang przestrzenig poddasza (granulat styropianowy
25cm)

rob6t wewnetrznych:

- przebudowa $cian wewnetrznych;

- nowa instalacja elektryczna;

- howa instalacja sanitarna;

- wymiana posadzki w miejscach wykonania nowych instalacji;

- montaz podwieszanego sufitu w pom. 0.12, 0.13, 0.16, 0.17, 1.4;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.




8. Rozwiazania konstrukcyjne i architektoniczno — materiatowe

8.1. Rozwigzania konstrukcyjne:

- Fundamenty — istniejgce zelbetowe

- Stupy i sciany fundamentowe — istniejgce murowane

- Stropy - istniejgce zelbetowe

- Nadproza - istniejgce zelbetowe i projektowane stalowe 2x ceownik 160 - zgodnie z
obliczeniami statycznymi

- Podciagi — istniejgce zelbetowe

- Wiezba dachowa — istniejgca drewniana

8.2. Rozwiagzania architektoniczno -materiatowe:

- Chodnik zewnetrzny- ,,POLBRUK” w kolorze szarym w miejscu rozbiorki wiatrotapu

- Posadzka na gruncie — rozbiorka istniejgcej posadzki do gruntu, odtworzenie
posadzki — chudy beton gr. 10cm, zaizolowac styropianem EPS 100 gr. 10cm oraz folig,
warstwa wygtadzajgco — wyréwnujgca z wylewki betonowej, wykonczenie gresem

- Posadzki schodéw- beton surowy — schody zewnetrzne do remontu

- Posadzki schodéw wewnetrznych — gres

- Podtoga — do wymiany w miejscu przebudowy instalacji oraz do rozbiorki i remontu;

- Sciany wewnetrzne istniejace: przeznaczone do szpachlowania i malowania;

- Sciany wewnetrzne projektowane: $ciany murowane z gazobetonu o grubo$ci 12
cm, tynk cementowo-wapienny, warstwa wierzchnia — farba emulsyjna.

- Sufity istniejgce — przeznaczone do szpachlowania i malowania;

- Sufity projektowane — sufity podwieszane kasetonowe;

- Stolarka wewnetrzna — do wymiany, PVC i stalowa

- Stolarka zewnetrzna — do wymiany, PVC

- Drzwi wejsciowe — do wymiany, PVC i stalowe

- Pokrycie dachu — do wymiany, blacha na rgbek stojgcy

- Podbitka dachowa — do wymiany, PVC

- Rynny i rury spustowe zewnetrzne — do wymiany, z blachy powlekanej

- Parapety wewnetrzne — do wymiany, konglomerat

- Parapety zewnetrzne — do wymiany, z blachy stalowej ocynkowanej

- Balustrada — do wymiany, stalowa proszkowana

- Kolorystyka: wedtug opisu na rysunkach elewaciji i projektu wykonawczego.

9. Wyposazenie budowlano — instalacyjne

Budynek wyposazony w instalacje elektryczne i sanitarne przeznaczone do

przebudowy.

10. Obstuga oséb niepetnosprawnych

Obiekt przystosowany dla potrzeb os6b niepetnosprawnych. Szerokosci bezprogowych
drzwi oraz komunikacji, dostepnej dla uzytkownikéw, spetniajg wymogi potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

W  budynku wydzielono toalete ogolnodostepng przystosowang dla 0sob
niepetnosprawnych, wyposazong w porecze i uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzgdzen
higieniczno-sanitarnych.

11. Technologia uzytkowania obiektu




11.1 Charakterystyka ogélna
Projektuje sie budynek uzytecznosci publicznej w ramach rewitalizacji Kina Lotos w
Dabrowie Biatostockiej.
11.2 Zatrudnienie i zagadnienia pracownicze i socjalno — sanitarne.
Praca w obiekcie wystepuje przez 5 dni w tygodniu w systemie jednozmianowym w
godzinach od 7.30-15.30.
11.3 Miejsca pracy
Miejscami pracy sg: pokoj dyrektora i sekretariat, ktére majg zapewniony dostep do Swiatta
stonecznego.
11.4 Pomieszczenie socjalne
Na parterze zaprojektowano pomieszczenie socjalne przeznaczone do spozywania
wiasnych positkdw przez pracownikdéw. Pomieszczenie socjalne wyposazono w blok kuchenny i
miejsce do spozywania positkow. Kuchnia skfada sie z zlewozmywaka, blatu roboczego i szafek
kuchennych.
UWAGA:
1. Prawa autorskie do projektu i realizacji podlega ochronie prawa autorskiego.
2. WYTYCZNE WYKONAWCZE Wszystkie roboty budowlano- montazowe nalezy
prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonywania i odbioru roboét
budowlano- montazowych" oraz obowigzujgcymi normami, instrukcjami i sztuka
budowlang zachowujac przepisy BHP. Stosowa¢ materiatly posiadajgce aktualne
aprobaty.
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